Kosten

Nebenkostenabrechnung — Betriebskosten des Hauses

Gelbe Felder ausfiillen oder (iberschreiben, griine Felder rechnen automatisch. Umlageschliissel je Kostenart aus der Liste wdhlen.

Vermieter Erika Beispiel, Musterweg 1, 12345 Musterstadt
Objekt Musterstralle 12, 12345 Musterstadt
Abrechnungszeitraum von 01.01.2027 jéhrliche Abrechnung: Zeitraum 12 Monate
bis 31.12.2027
Tage im Zeitraum 365
Abrechnung muss dem Mieter zugehen bis 31.12.2028 § 556 Abs. 3 BGB: spdtestens 12 Monate nach Ende des Abrechnungszeitraums
Kostenart (§ 2 BetrKV) Gesamtkosten Umlageschliissel Hinweis
1 Grundsteuer 1.240,00 € Wohnflache laut Grundsteuerbescheid
2 Wasserversorgung 2.180,00 € Verbrauch Wassergeld, Zahlermiete — nach Zahlern (sonst Personen)
3 Entwasserung 1.560,00 € Verbrauch Schmutz- und Niederschlagswasser
4 Heizung (zentrale Heizungsanlage) separat iber die Heizkostenabrechnung (HeizkostenV) — Betrag je Mieter im Blatt ,Wohnungen”
5 Warmwasser (zentrale Versorgung) separat Uber die Heizkostenabrechnung
6 Verbundene Heizungs- und Warmwasseranlagen separat iber die Heizkostenabrechnung
7 Aufzug Wohnflache nur wenn vorhanden
8 StraBenreinigung und Miillbeseitigung 980,00 € Personen Miillgebiihren, StraRenreinigung
9 Gebaudereinigung und Ungezieferbekdampfung 1.320,00 € Wohnflache Treppenhaus, Keller, Gemeinschaftsrdume
10  Gartenpflege 640,00 € Wohnflache auch Spielplatz, Zuginge
11 Beleuchtung 180,00 € Einheiten Allgemeinstrom (Treppenhaus, Keller, AuRen)
12 Schornsteinreinigung 145,00 € Einheiten soweit nicht schon in den Heizkosten enthalten
13 Sach- und Haftpflichtversicherung 1.150,00 € Wohnflache Gebaude-, Haftpflicht-, Glasversicherung
14 Hauswart Wohnflache ohne Anteile fiir Reparatur und Verwaltung
15 Gemeinschaftsantenne / Breitbandverteilung Einheiten Kabel-TV-Grundgebiihren seit 01.07.2024 nicht mehr umlagefihig
16  Waschepflege (Gemeinschaftswaschmaschine) Einheiten Strom, Wasser, Wartung der Gerite
17  Sonstige Betriebskosten 120,00 € Einheiten nur wenn im Mietvertrag konkret genannt (z. B. Dachrinnenreinigung)

freie Zeile fur weitere Kosten

freie Zeile fur weitere Kosten

Summe Gesamtkosten 9.515,00 €

Summe je Umlageschliissel




Wohnflache

Personen

Einheiten

Verbrauch

separat

nicht umlegen

Kontrolle: Kosten ohne Schliissel

4.350,00 €

980,00 €

445,00 €

3.740,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

nach Quadratmetern x Tagen
nach Personen x Tagen

je Wohnung x Tagen

nach Zédhlerstand (m3)

liber die Heizkostenabrechnung
trégt der Vermieter

muss 0,00 € sein



Wohnungen

Wohnungen und Mieter

Eine Zeile je Mieter. Bei Mieterwechsel die Wohnung zweimal eintragen (mit Ein- bzw. Auszugsdatum), Leerstand als Mieter ,,Leerstand” — dieser Anteil bleibt beim Vermieter.

Wohnung Wohnflache Personen Verbrauch ST N 5 Tage Heiz- und Vorauszahlungen
(m?) Wasser (m3) Warmwasserkosten gesamt

1 EG links Familie Miller 72,00 3 86,00 01.01.2027 31.12.2027 365 1.034,50 € 3.600,00 €

2 EG rechts Herr Schmidt 58,00 1 31,00 01.01.2027 31.12.2027 365 812,30 € 2.520,00 €

3 1.0G Frau Yilmaz 85,00 2 22,00 01.01.2027 31.05.2027 151 655,10 € 1.500,00 €

4 1. 0G Familie Becker 85,00 4 61,00 01.06.2027 31.12.2027 214 740,80 € 2.600,00 €

5 DG Frau Weber 64,00 2 58,00 01.01.2027 31.12.2027 365 921,40 € 3.120,00 €
6
7
8
9
10

Summe 258,00 4.164,10 € 13.340,00 €

Tage werden automatisch auf den Abrechnungszeitraum (Blatt ,,Kosten”) begrenzt. Heiz- und Warmwasserkosten je Mieter aus der Heizkostenabrechnung iibernehmen.



Ubersicht

Ubersicht: Kostenverteilung auf alle Mieter

Wird automatisch berechnet. Anteile berticksichtigen die Nutzungstage. Positives Ergebnis = Nachzahlung, negatives = Guthaben.

Anteil

Wohnung Mieter Tage \:]V;::]r;- P:\r:;?\llen Ei:::?t“en Ve?g:::ch Betriebskosten Helz-xgs:is:la fm= Gesamtkosten Vorauszahlungen Naé ::::Luer:‘g((_;) /

1 EG links Familie Maller 365 25,81 % 32,71% 25,00 % 33,33% 2.801,02 € 1.034,50 € 3.835,52 € 3.600,00 € 235,52 €
2 EG rechts Herr Schmidt 365 20,79 % 10,90 % 25,00 % 12,02 % 1.571,77 € 812,30 € 2.384,07 € 2.520,00 € -135,93 €
3 1. 0G Frau Yilmaz 151 12,60 % 9,02 % 10,34 % 8,53 % 1.001,60 € 655,10 € 1.656,70 € 1.500,00 € 156,70 €
4 1. 0G Familie Becker 214 17,86 % 25,57 % 14,66 % 23,64 % 1.977,06 € 740,80 € 2.717,86 € 2.600,00 € 117,86 €
5 DG Frau Weber 365 22,94 % 21,80 % 25,00 % 22,48 % 2.163,55 € 921,40 € 3.084,95 € 3.120,00 € -35,05 €
6
7
8
9
10

Summe 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 9.515,00 € 4.164,10 € 13.679,10 € 13.340,00 € 339,10 €

Kontrolle: Die Anteile je Schliissel ergeben zusammen 100 %, die Summe der Betriebskosten entspricht den umgelegten Kosten im Blatt ,,Kosten”



Abrechnung Mieter

Betriebskostenabrechnung

Abrechnung fiir Nr. (aus Blatt ,,Wohnungen®):

Vermieter

Objekt

Mieter

Wohnung
Abrechnungszeitraum
lhr Nutzungszeitraum
Nutzungstage
Wohnfliche (m?)
Personen

Verbrauch Wasser (m?3)

Kostenart

Grundsteuer

Wasserversorgung

Entwasserung

Heizung (zentrale Heizungsanlage)
Warmwasser (zentrale Versorgung)

Verbundene Heizungs- und Warmwasseranlagen

Aufzug

Strallenreinigung und Miillbeseitigung
Gebdudereinigung und Ungezieferbekampfung
Gartenpflege

Beleuchtung

Schornsteinreinigung

Sach- und Haftpflichtversicherung

Hauswart

Gemeinschaftsantenne / Breitbandverteilung
Waischepflege (Gemeinschaftswaschmaschine)

Sonstige Betriebskosten

1 & Nummer wihlen, die Abrechnung fiillt sich automatisch

Erika Beispiel, Musterweg 1, 12345 Musterstadt

MusterstraBe 12, 12345 Musterstadt
Familie Miiller

EG links

01.01.2027 bis
01.01.2027 bis
365

72,00

3

86,00

Gesamtkosten Haus

Umlageschliissel

1.240,00 € Wohnflache
2.180,00 € Verbrauch
1.560,00 € Verbrauch
980,00 € Personen
1.320,00 € Wohnfldche
640,00 € Wohnflache
180,00 € Einheiten
145,00 € Einheiten
1.150,00 € Wohnflache
120,00 € Einheiten

31.12.2027
31.12.2027

lhr Anteil

25,81 %
33,33 %
33,33 %

32,71%
25,81 %
25,81 %
25,00 %
25,00 %
25,81 %

25,00 %

lhr Betrag

320,00 €
726,67 €
520,00 €

320,52 €
340,65 €
165,16 €
45,00 €
36,25 €
296,77 €

30,00 €

lhre Anteile
Wohnflache
Personen
Einheiten

Verbrauch

25,81 %
32,71%
25,00 %
33,33 %




Summe Betriebskosten 2.801,02 €
Heiz- und Warmwasserkosten (laut Heizkostenabrechnung) 1.034,50 €
Gesamtkosten fiir lhre Wohnung 3.835,52 €
abziiglich lhrer Vorauszahlungen 3.600,00 €
lhre Nachzahlung 235,52 €

Die Belege zu dieser Abrechnung kénnen Sie nach Absprache einsehen. Einwendungen teilen Sie bitte spdtestens bis zum Ablauf des zwélften
Monats nach Zugang mit (§ 556 Abs. 3 BGB,).

Ort, Datum Unterschrift Vermieter



